projekt
ponowienie wytozenia

Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Gminy Jordanow w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordandéw dla sotectwa Naprawa

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w
oparciu o uchwate Nr XVI/169/2020 Rady Gminy Jordanoéw z dnia 21 lipca 2020 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jordanow dla sotectwa Naprawa.

Obszar objety projektem planu obejmuje obszar sotectwa, na ktérym obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Naprawa (uchwata Rady Gminy
Jordanow z dnia 03 marca 2004 roku), z wylaczeniem nieruchomosci, na ktorych przyjeto
zmiany lub miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: uchwata nr XII1/75/2007
Rady Gminy Jordanoéw z dnia 06 listopada 2007 r., uchwata nr XXII/168/2008 Rady Gminy
Jordanow z dnia 06 listopada 2008 r., uchwata nr XXV1/231/2009 Rady Gminy Jordanow z
dnia 23 czerwca 2009 r., uchwata nr XV1/239/2017 Rady Gminy Jordan6éw z dnia 27 czerwca
2017 r., uchwata nr XVI1/177/2020 Rady Gminy Jordanéw z dnia 15 wrze$nia 2020 r.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jordanow przyjetego uchwata nr XV/159/2020 Rady Gminy Jordanéw z dnia 16
czerwca 2020 r. obszar planu przeznaczony jest pod funkcj¢ mieszkaniowa, ustugowa, zielen
oraz niezb¢dng infrastrukture.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji dotyczacych uksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z zasadami tadu przestrzennego 1 zréwnowazonego
rozwoju. Projekt planu na wskazanym obszarze ustala przeznaczenia terenéw oraz okresla
zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

W projekcie planu przyjeto rozwigzania uwzgledniajace zapisy ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, ochrony srodowiska 1 przyrody, ochrony zdrowia, prawo wlasnosci,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury.

W projekcie planu nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak potrzeby ustalania tych zasad oraz
obszaru pod obiekt handlu wielkopowierzchniowego.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan oraz dokumentoéw planistycznych, tereny w
obszarze planu przeznaczono gtéwnie pod funkcj¢ mieszkaniowa, ustugi publiczne, ustugi,
zielen, infrastrukture, w tym techniczng, lasy 1 zalesienia, obszary wod powierzchniowych
srédladowych oraz tereny rolne.

Ustalenia planu w wiekszosci potwierdzaja istniejace zagospodarowanie dla tego
terenu dopuszczajac jednoczesnie do rozbudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej gtownie
jednorodzinnej oraz ustlugowe;j.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1MN-123MN, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
uzupelniajace — zabudowa uslug nieucigzliwych. Na terenach dopuszcza si¢ zabudowe
letniskowa, budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i1 ustugowe, przy czym przeznaczenie
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uzupetniajace nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% sumarycznej powierzchni uzytkowej
budynkow. Na przedmiotowych terenach ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni
zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1MN-U-32MN-U, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
teren ustlug. Na terenach dopuszcza si¢ budynki wolnostojace mieszkalne, mieszkalno-
uslugowe 1 ustugowe. Na przedmiotowych terenach ustala si¢ maksymalny udziat
powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1U-P-6U-P, dla
ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren ustug lub produkcji. Na
przedmiotowych terenach ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy
niz 70% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

W projekcie planu wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1UE, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — teren ustug edukacji. Dopuszcza si¢ tereny sportu i
rekreacji, zieleni i inne o charakterze rekreacyjnym i sportowym. Na przedmiotowym terenie
maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%
powierzchni dziatki budowlane;.

W projekcie planu wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1UR-2UR, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren ustug kultu religijnego. Na przedmiotowym
terenie maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%
powierzchni dziatki budowlane;.

W projekcie planu wskazuje si¢ teren oznaczy symbolem 1U-19U, dla ktorego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — teren ustlug. Na przedmiotowych terenach ustala si¢
maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%
powierzchni dziatki budowlane;j.

W projekcie planu wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1US, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji i uzupelniajace — zabudowa
zamieszkania zbiorowego, zabudowa letniskowa, zabudowa ustug publicznych, zabudowa
ustugowa zwigzana z podstawowym przeznaczeniem terenu. Na przedmiotowym terenie
przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ jako wolnostojace obiekty stanowigce tgcznie nie
wigce] niz 30% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe. Na
przedmiotowym terenie maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1RN-128RN, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
Zabudowe zagrodowa dopuszcza si¢ wylacznie w obszarze dopuszczenia zabudowy
zagrodowej wskazanym na rysunku planu.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1RZ—4RZ, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Na
przedmiotowych terenach dopuszcza si¢ agroturystyke. Na przedmiotowych terenach ustala
si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%
powierzchni dziatki budowlane;.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1RN-L-120RN-L, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub
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teren lasu. Ustala si¢ zalesienie na podstawie operatow urzadzania lasu. Dopuszcza si¢
utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntow oraz urzadzenia i1 obiekty z zakresu gospodarki
lesnej oraz urzadzenia stuzace wedrowka turystycznym, w tym drogi transportu rolniczego,
punkty widokowe oraz obiekty malej architektury.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1L-101L, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu. W zakresie ksztalttowania zabudowy oraz
zasad zagospodarowania terenu obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1Z-141Z, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zieleni. W zakresie ksztalttowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowe;.

W projekcie planu wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1C, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — cmentarz. Dopuszcza si¢ zielen z obiektami matej architektury,
ciagi piesze, miejsca do parkowania. Ustala si¢ zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowe;.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1WS-23WS, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych srodlagdowych.
Na przedmiotowych terenach dopuszcza si¢ zielen stanowiagcg otuling biologiczng ciekow,
urzadzenia stuzace gospodarce wodami opadowymi, urzadzenia infrastruktury technicznej,
mosty i ktadki.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1KDL-6KDL, dla
ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi lokalnej. Na przedmiotowych
terenach w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1KDD-21KDD, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej. Na przedmiotowych
terenach w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1KR-69KR, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngetrznej. Na
przedmiotowych terenach w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1KDS-2KDS, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi ekspresowej. Na przedmiotowych
terenach w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1KDR-2KDR, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego.
Na przedmiotowych terenach w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokosé
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

W zakresie systemu komunikacji ustala si¢, ze podstawowy uktad drogowy stanowig
drogi publiczne oznaczone symbolami: KDS, KDR, KDL, KDD, powigzane z drogami
wewnetrznymi oraz zlokalizowanymi poza granicami planu.

Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN nalezg do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MN-U naleza do terendw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, UE nalezg do terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci mtodziezy, RZ nalezg do terenow zabudowy zagrodowe;.

W planie ustala si¢ granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

Ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z lokalizacji terendw w
granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi.



Obowigzuje ochrona pomnikow przyrody na zasadach ustalonych w przepisach
odrebnych.

W obszarze planu obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystgpowania: Lokalnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 445 Zbiornik Warstw Magura (Babia Gora) zgodnie z
przepisami odrgbnymi, udokumentowanych zi6z kopalin, terenu goérniczego, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy wyznacza si¢ strefe sanitarng cmentarza 50 mi 150
m, dla ktorej obowiazuja zasady uzytkowania okreslone w przepisach odrgbnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢: dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe sieci uzbrojenia,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia dopuszcza si¢ w pierwszej
kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i drog wewnetrznych. Dopuszceza
si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia i urzadzenia infrastruktury technicznej poza wymienionymi
drogami publicznymi i drogami wewngtrznymi w sytuacji, gdy warunki terenowe i
techniczne, a takze przepisy prawa uniemozliwiajg ich poprowadzenie na tych terenach;
obowigzuje zapewnienie dostegpu do sieci uzbrojenia oraz obiektow infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych; w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczng: zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej, dopuszczenie stosowania paneli
fotowoltaicznych 1 kolektoréw stonecznych na potaciach dachéw budynkoéw, niewidocznych
z przestrzeni publicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, wprowadza si¢ dodatkowe
ograniczenia dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow; w zakresie
zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng — zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjnej; w zakresie
zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie z sieci gazowej lub gazu butlowego wylacznie do czasu
realizacji sieci gazowej; w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie z indywidualnych
lub grupowych Zrédet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi; w zakresie zaopatrzenia w
wode — zaopatrzenie z sieci wodociggowej lub w przypadkach uzasadnionych warunkami
technicznymi z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie
odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni
sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, do bezodptywowych zbiornikow lub
przydomowych oczyszczalni $ciekdw wylacznie do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej, c) w przypadku braku mozliwos$ci technicznych realizacji sieci dopuszczenie
realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow. W zakresie odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych ustala si¢ retencjonowanie oraz dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogo6lnosptawnej. W zakresie gospodarki
odpadami prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Udzial  spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym réwniez jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedury
planistycznej zostal zapewniony na dotychczasowych etapach. W okresie od 05 pazdziernika
2020 r. do 27 pazdziernika 2020 r. wyznaczono termin skfadania wnioskéw. W
wyznaczonym terminie wptyn¢to 46 wnioskow w terminie wyznaczonym przez Wajta, z
czego 27 rozpatrzono pozytywnie lub cz¢sciowo pozytywnie, a 19 negatywnie.

Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgodnienia zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uzyskat uzgodnienia pozytywne z uwagami,
ktore zostaly uwzglednione w korektach przed kolejnymi etapami procedury.



Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 17 pkt. 6 lit. c
wystgpiono o zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne. Zgody uzyskano.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11
grudnia 2025 r. do 9 stycznia 2026 r., natomiast termin zgtaszania uwag do 23 stycznia 2026
r. Do wylozonego projektu planu miejscowego wptyneto 88 uwag. W wiekszosci dotyczyty
one powigkszenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o dopuszczone w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordanow
maksymalnie 15 m, oraz przywrdcenie przeznaczenia ,.teren rolny” na obszarach wskazanych
w projekcie planu jako zalesienia. 59 uwag zostalo uwzglednionych w calosci lub w czesci,
co wynika z ustalen Studium.

Projekt planu uzyskat ponowne uzgodnienia, zatem konieczne jest ponowne
wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w niezbednym zakresie.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy, przedstawiony jest w prognozie
finansowej sporzadzonej na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przedmiotowym planie przyj¢to rozwigzania uwzgledniajace wszelkie wymagania
planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych

1 le$nych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnoSci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci;

14) atakze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej 1 spoteczne;.

Plan nie narusza wustalen Studium Studium wuwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordanow przyjetego uchwatg nr XV/159/2020
Rady Gminy Jordanow z dnia 16 czerwca 2020 r.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przy jednoczesnym
zachowaniu jawnos$ci 1 przejrzysto$ci procedur planistycznych 1 moze by¢ przedmiotem
dalszego procedowania.



Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



