Uzasadnienie do uchwaly

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jordanéw dla solectwa Toporzysko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o uchwate
Nr XVI/170/2020 Rady Gminy Jordandéw z dnia 21 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordanow dla
sotectwa Toporzysko.

Obszar objety projektem planu obejmuje obszar sotectwa, na ktdorym aktualnie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Sotectwa Toporzysko (uchwata Nr XXVI/169/2005 Rady
Gminy Jordanow z dnia 28 kwietnia 2005 roku) — z granic wylaczono nieruchomosci potozone na
terenie sotectwa, na ktorych przyjeto kolejne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub
zmiany ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwatami: Nr XXV1/229/2009 i
XXV1/230/2009 Rady Gminy w Jordanowie z dnia 23 czerwca 2009 r., Nr XXX1/264/2014 Rady Gminy
w Jordanowie z dnia 29 kwietnia 2014 r., Nr VI/66/2019 Rady Gminy Jordanéw z dnia 30 maja 2019 r.
oraz Nr XXII/178/2020 Rady Gminy w Jordanowie z dnia 15 wrze$nia 2020 r..

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordanow
przyjetego uchwata nr XV/159/2020 Rady Gminy Jordanéw z dnia 16 czerwca 2020 r. obszar planu
przeznaczony jest w przewazajacej czegsci pod obszary lesne oraz do zalesienia, obszary rolnicze oraz
funkcje mieszkaniowg i ustugowa wraz z niezbedng infrastruktura.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji dotyczacych uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z zasadami ladu przestrzennego i zré6wnowazonego rozwoju. Projekt planu na
wskazanym obszarze ustala przeznaczenia terendw oraz okresla zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu.

W projekcie planu przyjeto rozwigzania uwzgledniajace zapisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ochrony srodowiska i przyrody, ochrony zdrowia, prawo wilasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury.

W projekcie planu nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow ze wzgledu na brak potrzeby ustalania tych zasad oraz obszaru pod obiekt handlu
wielkopowierzchniowego.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan oraz dokumentéw planistycznych, tereny w obszarze planu
przeznaczono gtownie pod funkcje mieszkaniowa, ustugi publiczne, ustugi, zielen, infrastrukture, w tym
techniczng, lasy i zalesienia, obszary wod powierzchniowych srodladowych oraz tereny rolne.

Ustalenia planu w wigkszosci potwierdzajg istniejace zagospodarowanie dla tego terenu, umozliwiajac
uzupelnienie 1 rozbudowe istniejgcej struktury osadnicze] poprzez dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j
lub grupowej) lub zabudowy letniskowej oraz, na styku z gruntami rolnymi, realizacj¢ zabudowy
zagrodowej. W =zakresie przeksztalcen istniejagcych funkcji na wybranych terenach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ alternatywne przeznaczenie teren ustug oraz wyznacza tereny rolnictwa z



zakazem zabudowy mozliwe do zalesienia. Na terenach uzytkowanych jako ustugowe lub produkcyjne
dopuszcza si¢ podtrzymanie oraz dalszy rozwoj ww. funkcji.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami IMN-ML — 119MN-ML, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej. Na terenach dopuszcza si¢ uslugi komercyjne (okreslone jako ushugi o
charakterze nieprodukcyjnym, w tym handel, gastronomia, sport i rekreacja, turystyka, rzemiosto, biura,
dzialalno§¢ bankowa, ginansowa, administracyjna, projektowa, badawcza, naukowa, edukacyjna,
opieka medyczna lub inna ustugowa)), przy czym przeznaczenie uzupehlniajgce nie moze stanowic
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej zabudowy. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy okres$la
si¢ jako nie wigkszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy jako nie wigksza niz 12 m oraz 8§ m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy i
wiat. Dachy okreséla si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20
do 50 stopni, z wyjatkiem budynkow gospodarczych, garazy i wiat, gdzie dopuszcza si¢ dachy o
dowolnym ksztalcie i nachyleniu.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1MN-U — 47MN-U, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. W ramach przeznaczenia teren
ustug nie dopuszcza si¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego. Maksymalny udziat powierzchni
zabudowy okresla si¢ jako nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej — z wyjatkiem
terenow o symbolach 9MN-U, 17MN-U, 18MN-U i 28MN-U, gdzie wartosci te wynosza odpowiednio
60% 1 20% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy jako nie wigkszg niz 12
m oraz 8 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy i wiat. Dachy okre$la si¢ jako
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20 do 50 stopni, z wyjatkiem
budynkow ustugowych, gospodarczych, garazy i wiat, gdzie dopuszcza si¢ dachy o dowolnym ksztalcie
i nachyleniu.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1U — 5U, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie teren ustug. W ramach przeznaczenia teren ustug nie dopuszcza si¢ handlu
wielkopowierzchniowego. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy okresla si¢ jako nie wickszy niz
60% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy
niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy jako nie wigksza niz 12 m.

W projekcie planu wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1UB, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy okresla
si¢ jako nie wigkszy niz 60% powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy jako nie wigkszg niz 12 m. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe, oparte na tuku,
dwuspadowe Iub wiclospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 50 stopni.

W projekcie planu wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1UE, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie
teren ustug edukacji. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy okresla si¢ jako nie wigkszy niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
30% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy jako nie wigkszg niz 16 m.
Dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe, oparte na tuku, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 50 stopni.



W projekcie planu wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1UR, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie
teren ustug kultu religijnego. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy okresla si¢ jako nie wigkszy
niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy jako nie wigksza
niz 12 m, z wyjatkiem wiezy koS$ciota, gdzie dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ 25 m. Dachy
dopuszcza si¢ o dowolnym ksztatcie i nachyleniu.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1US i 2US, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie teren ustug sportu i rekreacji. Jako przeznaczenie uzupetiajace dopuszcza si¢ ushugi
turystyki, ustugi publiczne oraz zabudowe letniskowa lub rekreacji indywidualnej, pod warunkiem
wykorzystania na nie nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej zabudowy. Na terenie 1US dopuszcza
si¢ sytuowanie obiektow i urzgdzen zwigzanych z organizacjg imprez masowych. Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy okresla si¢ jako nie wigkszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy jako nie wigksza niz 12 m. Dopuszcza si¢ dachy plaskie,
jednospadowe, oparte na tuku, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 50 stopni.

W projekcie planu wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1UZ, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy okresla si¢ jako
nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatl powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy jako
nie wieksza niz 12 m. Dachy okresla si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 20 do 50 stopni, z wyjatkiem budynkow gospodarczych, garazy i wiat, gdzie
dopuszcza si¢ dachy o dowolnym ksztatcie i nachyleniu.

W projekcie planu wskazuje sie teren oznaczony symbolem 1U-P, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
teren ustug lub produkcji. W ramach przeznaczenia teren ushug nie dopuszcza si¢ handlu
wielkopowierzchniowego. Na wskazanym terenie jako zabudowe dopuszcza si¢ wytacznie zabudowe
istniejaca — budynki oznaczone na rysunku planu symbolem (i). Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢
wylacznie przebudowe i montaz, w tym docieplenie budynku, bez mozliwos$ci zmiany wysokosci oraz
powierzchni zabudowy.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 2U-P — 6U-P, dla ktoérych ustala si¢
przeznaczenie teren ustug lub produkcji. W ramach przeznaczenia teren ustug nie dopuszcza si¢ handlu
wielkopowierzchniowego. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy okresla si¢ jako nie wigkszy niz
70% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy
niz 10% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy jako nie wigksza niz 20 m.
Dachy okresla si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20 do 50
stopni, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych, garazy i wiat, gdzie dopuszcza si¢ dachy o dowolnym
ksztatcie i nachyleniu.

W projekcie planu wskazuje si¢ nastepujgce tereny drog: teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem
IKDZ, tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 1KDL — 5KDL, tereny drog dojazdowych
oznaczone symbolami 1KDD — 43KDD oraz tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone
symbolami 1KR — 39KR. Dla wymienionych terenéw ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodne z rysunkiem planu oraz zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

W projekcie planu wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1KKK, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie
teren komunikacji kolejowej. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy okresla si¢ jako nie wigkszy
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niz 5% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy jako nie wicksza
niz 20 m. Na wskazanym terenie obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.

W projekcie planu wskazuje sig¢ teren oznaczony symbolem 1KO, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie
teren obstugi komunikacji. Na terenie 1KO dopuszcza si¢ terenowe miejsca do parkowania oraz garaze
naziemne wraz z towarzyszacymi urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej. Maksymalny
udzial powierzchni zabudowy okresla si¢ jako nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy jako nie wieksza niz 12 m. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
jednospadowe, oparte na tuku, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 50 stopni.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 11K — 3IK, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie teren kanalizacji. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy okresla si¢ jako nie
wigkszy niz 70% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy jako nie
wieksza niz 8 m. Dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe, oparte na tuku, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 50 stopni.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1RN — 26RN, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Na wskazanych terenach jako zabudowe dopuszcza
si¢ wytacznie zabudowe istniejagca — budynki oznaczone na rysunku planu symbolem (i). Dla zabudowy
istniejacej dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe i montaz, w tym docieplenie budynku, bez mozliwosci
zmiany wysokosci oraz powierzchni zabudowy. Dopuszcza si¢ drogi dojazdowe do gruntow rolnych w
rozumieniu przepisOw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1RN-L — 47RN-L, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub do zalesienia. Na wskazanym terenie jako
zabudowe dopuszcza si¢ wyltacznie zabudowe istniejagcg — budynki oznaczone na rysunku planu
symbolem (i). Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i montaz, w tym
docieplenie budynku, bez mozliwosci zmiany wysoko$ci oraz powierzchni zabudowy.
Jako zagospodarowanie dopuszcza si¢ zalesienie lub utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntow.
Dopuszcza si¢ drogi dojazdowe do gruntéw rolnych w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie
gruntdw rolnych i le§nych oraz urzadzenia i obiekty z zakresu gospodarki lesnej i urzadzenia shuzace
wedrowkom turystycznym, w tym ciagi piesze, rowerowe, konne, punkty widokowe oraz obiekty matej
architektury.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1RZM — 40RZM, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie teren zabudowy zagrodowej. W ramach klasy przeznaczenia terenu teren zabudowy
zagrodowej dopuszcza si¢ agroturystyke. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy okresla si¢ jako
nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej i maksymalng wysokos¢ zabudowy jako
nie wigksza niz 12 m. Dachy okre$la si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 20 do 50 stopni, z wyjatkiem budynkow gospodarczych, garazy i wiat, gdzie
dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 30
stopni.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1WS — 33WS, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie teren wod powierzchniowych $rodladowych. Na wskazanych terenach dopuszcza sig
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zielen stanowiacg otuling biologiczng ciekow, urzadzenia stuzace gospodarce wodami opadowymi,
urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagowe;j i kanalizacyjnej) oraz mosty i ktadki.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1L — 92L, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie teren lasu. Na wskazanych terenach wustala si¢ zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1Z — 65Z, dla ktorych ustala sie
przeznaczenie teren zieleni. Na wskazanych terenach zakazuje si¢ zabudowy, z wyjatkiem terenu
o symbolu 7Z, gdzie dopuszcza si¢ wylacznie zabudowg istniejaca — budynki oznaczone na rysunku
planu symbolem (i). Dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie¢ wylgcznie przebudowe i montaz, w tym
docieplenie budynku, bez mozliwo$ci zmiany wysokos$ci oraz powierzchni zabudowy.

W projekcie planu wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1ZP-UG-US, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie teren zieleni urzadzonej lub ustlug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji.
Na wskazanym terenie ustala si¢ zagospodarowanie zielenig z udziatem drzew i krzewow rodzimych
oraz ozdobnych, ciggami pieszymi i rowerowymi, obiektami matej architektury. Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy okresla si¢ jako nie wigkszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej i maksymalna wysoko$¢ zabudowy jako nie wigksza niz 12 m. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
jednospadowe, oparte na tuku, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 50 stopni.

W projekcie planu wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1C, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
teren cmentarza. Na wskazanym terenie dopuszcza si¢ kaplice, zielen z obiektami malej architektury,
ciagi piesze i miejsca do parkowania. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy okresla si¢ jako nie
wigkszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej i maksymalng wysoko$¢ zabudowy jako nie
wigkszg niz 12 m. Dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe, oparte na tuku, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 50 stopni.

W planie ustala si¢ granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia.

Ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z lokalizacji terendw w granicach
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Obowigzuje ochrona pomnikéw przyrody na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

W obszarze planu obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystgpowania: Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 445 Zbiornik Warstw Magura (Babia Goéra) zgodnie z przepisami odrebnymi,
udokumentowanych z16z kopalin, terenu gorniczego, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy wyznacza si¢ strefe sanitarng cmentarza 50 m i 150 m, dla ktorej obowigzuja
zasady uzytkowania okreslone w przepisach odrebnych. Okresla si¢ tez zakaz realizacji podziemnych
czgsci budynkow w obrgbie obszarow zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie (QO0,2%) oraz strefy ograniczonego zagospodarowania terenow
wynikajgce z przebiegu napowietrznej linii §redniego napigcia 15 kV.



W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dopuszcza
si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j i
systemu gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi na catym obszarze planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi. Sieci uzbrojenia dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i
drog wewnetrznych z mozliwosciag odstepstwa w sytuacji, gdy warunki terenowe i techniczne lub
przepisy prawa to uniemozliwiaja. Obowiazuje zapewnienie dostepu do sieci uzbrojenia. W zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej, dopuszczenie stosowania
paneli fotowoltaicznych o mocy rownej lub wigkszej mikro instalacji na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zabudowe, z zastrzezeniem ograniczen dla budynkéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng — zaopatrzenie z sieci
telekomunikacyjnej w tym sieci bezprzewodowych.
W zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie z sieci gazowej z dopuszczeniem zaopatrzenia z gazu
butlowego wytacznie do czasu realizacji sieci. W zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie z
indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ — zaopatrzenie z sieci
wodociggowe] z dopuszczeniem wykorzystania lokalnych wodociagow, poza przypadkami
uzasadnionymi warunkami technicznymi dla ktérych dopuszcza si¢ stosowanie uje¢ indywidualnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zakresie odprowadzania S$ciekéw sanitarnych ustala si¢
odprowadzanie Sciekdw do oczyszczalni $ciekoOw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, na terenach nie
wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzania Sciekéw do przydomowej
oczyszczalni $ciekdéw, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ zachowanie przydomowej oczyszczalni
scieckbw po realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie odprowadzania $ciekow
do bezodptywowych zbiornikow lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw wylacznie do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw na
obszarach na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie lub $rednie (Q10%
lub Q1%). W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ retencjonowanie
wod opadowych oraz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogodlnosptawnej i zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow sasiednich
na teren kolejowy oraz wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych. W zakresie
gospodarki odpadami prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W projekcie planu wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym tozsame z granicami terenu oznaczonego symbolem 1KKK.

W projekcie planu wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym tozsame z granicami terenéw oznaczonych symbolami 1UE, 1UB, 1UZ, 1KDZ, 1-
5KDL, 1-43KDD.

Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30% dla terendow oznaczonych symbolami U, US, U-P, 10% dla terenow
oznaczonych symbolami MN-ML, MN-U, RZM oraz 1% dla pozostatych terenow.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym rowniez jawnosc¢ 1 przejrzystos$¢ procedury planistycznej zostat zapewniony na dotychczasowych
etapach. W okresie od 5 pazdziernika 2020 r. do 27 pazdziernika 2020 r. wyznaczono termin sktadania
wnioskow. W wyznaczonym terminie wptynelo 101 wnioskow w terminie wyznaczonym przez Wojta,
z czego 36 rozpatrzono pozytywnie, 37 czgsciowo pozytywnie, a 28 negatywnie.

Projekt planu zostal przekazany do opiniowania i uzgodnienia zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i uzyskat uzgodnienia pozytywne.



Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajagce wszelkie wymagania planowania
przestrzennego, migdzy innymi: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
walory architektoniczne i krajobrazowe; wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntdw rolnych i lesnych; wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodltczesnej; wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych; walory ekonomiczne przestrzeni; prawo wtasnosci; potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; potrzeby interesu publicznego; potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych; zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej; zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych; potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci; a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej i spoteczne;j.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jordandw przyjetego uchwata nr XV/159/2020 Rady Gminy Jordanéw z dnia 16 czerwca 2020 r.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreslona w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢ przedmiotem dalszego procedowania.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



