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UCHWALANR ......... 126
RADY GMINY JORDANOW

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jordanow dla solectwa Toporzysko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(. Dz. U. 2 2026 r. poz. 662 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XVI/170/2020 Rady Gminy Jordan6éw z
dnia 21 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordanéw dla sotectwa Toporzysko, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan 1 Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordandow przyjetego po zmianach Uchwalg Nr
XV/159/2020 Rady Gminy Jordandéw z dnia 16 czerwca 2020 r., Rada Gminy Jordanow
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.

l. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jordanow dla sotectwa Toporzysko, zwang dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem przedstawione zostaty na zataczniku graficznym
do uchwaly, o ktorym mowa w §1 pkt 3.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu wykonany w skali 1: 2000, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

§2.
1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) budynek mieszkalno-ustugowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym

wydzielono co najmniej jeden lokal mieszkalny i lokal ustugowy, przy czym udziat
powierzchni uzytkowej lokalu/lokali ustugowych w budynku nie przekracza 40%;

2) ciag pieszy — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych
zapewniajacych ruch pieszy, na ktory moga sktada¢ si¢ wydzielone drogi dla pieszych,



drogi dla pieszych stanowigce cz¢$¢ ciaggdw pieszo-rowerowych, ciagi pieszo-jezdne, drogi
dojazdowe do gruntéw rolnych i1 dukty lesne;

3) ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny mozliwy do
bezpiecznego uzytkowania przez ruch samochodowy, pieszy i rowerowy, bez fizycznego
wydzielenia poszczegolnych drog;

4) ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan
technicznych zapewniajacy ruch rowerowy z dopuszczeniem ruchu pieszych;
5) cigg rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych,

zapewniajacy ruch rowerowy, na ktéry moga sktadaé sie: wydzielone drogi ($ciezki)
rowerowe, drogi rowerowe stanowigce czgs$¢ ciggdbw pieszo-rowerowych, pasy ruchu dla
roweré6w w ramach jezdni, ciagi pieszo-jezdne, drogi wewngtrzne, drogi dojazdowe do
gruntéw rolnych i dukty le$ne;

6) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 12°;

7) dojazd/dojazd niewydzielony — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce 1
projektowane dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz
niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek i obiektows;

8) dzialka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,;

9) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ te¢ cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi,
z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

10)  nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong
na rysunku planu, ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktorym dopuszcza si¢
budynki; linia ta nie dotyczy czesci obiektoéw budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod
poziomem terenu, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami
do budynkéw, elementéw odwodnienia, schodéw, pochylni i innych podobnych
elementéw budynkow, przy czym wysunigcie balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszeh nad wejsciami do budynkow nie moze przekroczy¢ 1/3 szerokosci
elewacji, na ktorej si¢ znajduje;

11)  powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
biologicznie czynng w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

12)  powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu
poziomego budynku, ktora jest mierzona po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego $cian
zewngtrznych tego budynku;

13)  przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw i
innych aktoéw prawa wraz z aktami wykonawczymi oraz innych przepisow obowigzujacych
w obszarze planu;

14)  przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktore zostato ustalone jako jedyne lub dominujace na danym terenie;

15)  przeznaczenie uzupekiajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, przy zachowaniu warto$ci zawartych w ustaleniach szczegotowych dla
terenow;

16)  sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe 1
kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia melioracyjne wraz
z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdéw
elektrycznych, komunalne 1 indywidualne;

17)  obiekty infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane powigzane z funkcjonowaniem sieci uzbrojenia, takie jak stacje



transformatorowe, stacje i zbiorniki gazowe, ujecia wody, stacje uzdatniania wody,
urzagdzenia melioracyjne oraz urzadzenia 1 obiekty budowlane zwigzane z
bezpieczenstwem pozarowym,;

18)  linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajace granice terendw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

19)  teren — nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym
przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

20)  wuslugi —nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne lub ustugi komercyjne;

21)  ushugi handlu — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy
do 2000 m?;

22)  ushugi handlu wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane przeznaczone do prowadzenia handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

23)  uslugi kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ ko$cioty i obiekty zgromadzen
religijnych, wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne 1
katechetyczne;

24)  uslugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego — nalezy przez to rozumieé
obiekty budowlane shuzace dziatalnosci organizacji panstwowych lub samorzadowych
zajmujacych si¢ zapewnieniem bezpieczenstwa i1 porzadku publicznego, w szczeg6lnosci
Policji oraz Ochotniczej i Panstwowej Strazy Pozarnej, strazy miejskiej lub gminnej oraz
innych niewymienionych podmiotéw ochrony ludno$ci w rozumieniu ustawy z dnia 5
grudnia 2024 r. o ochronie ludno$ci i obronie cywilnej, wraz z towarzyszacym
zagospodarowaniem terenu,

25)  uslugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ uslugi o charakterze
nieprodukcyjnym, w tym handel, gastronomia, sport i rekreacja, turystyka, rzemioslo,
biura, dziatalno$¢ bankowa, finansowa, administracyjna, projektowa, badawcza, naukowa,
edukacyjna, opieka medyczna lub inna ustugowa;

26)  uslugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zdrowia 1 pomocy spotecznej,
edukacji, kultury 1 rozrywki, administracji, bezpieczenstwa publicznego i
przeciwpozarowego, sportu i rekreacji;

27)  zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki
mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w gospodarstwach rolnych,
prowadzonych przez rolnika w rozumieniu ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego;

28)  zabudowa letniskowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji
indywidualnej;

29)  zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ zwartg roslinno$¢ wielopigtrowg o
szerokos$ci nie mniejszej niz 4 m, ograniczajacg ucigzliwos¢ spowodowang prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej i stanowigcg izolacje akustyczng, komunikacyjng lub widokowa;
30)  wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumiec
wysokos¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do budowli - stanowi
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od najnizszego poziomu terenu, na ktorym si¢
znajduje, do najwyzej potozonej czesci budowli;

31)  ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i
definicjami stownikowymi

§3.



1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru opracowania planu;

2) linia rozgraniczajgca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) linia wymiarowa wraz z warto$cig podang w metrach;

5) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

6) obszar terenu rekreacyjno-wypoczynkowego oraz terenu shuzacego organizacji

imprez masowych;
7) budynek o odrebnych ustaleniach;
8) przeznaczenie terenu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3
oznaczeniami wynikajacymi z przepisOw odrgbnych:
1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;

2) strefa §cistej ochrony konserwatorskiej zespotu parkowo-dworskiego wpisanego do
rejestru zabytkow;
3) stanowisko archeologiczne;

4) tereny zamknigte;

5) pomnik przyrody;

6) obszar Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

7) strefa wynikajaca z Uchwatly nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego
z dnia 27 kwietnia 2020 roku w sprawie Potudniowomalopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

8) granica strefy ochronnej dla uj¢cia wody powierzchniowej z rzeki Skawy;

9) granica Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 445 Zbiornik Warstw Magura
(Babia Gora);

10)  obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie (Q10%);

11)  obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie (Q1%);

12)  granice udokumentowanych z16z kopalin;

13)  obszary zagrozone ruchami masowymi;

14)  obszary osuwisk:

a) osuwiska aktywne ciagle,

b) osuwiska aktywne okresowo,

c) osuwiska nieaktywne;

15)  strefa sanitarna od cmentarza:

a) 50 m,

b) 150 m.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter
informacyjny:

1) obszar zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie (Q0,2%);

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV;

3) granica strefy ograniczonego zagospodarowania terenow wynikajaca z przebiegu

napowietrznych linii elektroenergetycznych.



§4.

Ustala si¢ przeznaczenia terenéw i odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz na
rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej — MN-ML;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — MN-U;

3) teren ustug — U;

4) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — UB;

5) teren ustug edukacji — UE;

6) teren ustug kultu religijnego — UR;

7) teren ustug sportu i rekreacji — US;

8) teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej — UZ;

9) teren ustug lub produkcji — U-P;

10)  teren drogi zbiorczej — KDZ,;

11)  teren drogi lokalnej — KDL;

12)  teren drogi dojazdowej — KDD;

13)  teren komunikacji drogowej wewngtrznej — KR;
14)  teren komunikacji kolejowej — KKK;

15)  teren obstugi komunikacji — KO;

16)  teren kanalizacji — IK;

17)  teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;

18)  teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub do zalesienia — RN-L;
19)  teren zabudowy zagrodowej — RZM,;

20)  teren wod powierzchniowych §rodladowych — WS;
21)  terenlasu—L;

22)  teren zieleni — Z;

23)  teren zieleni urzadzonej lub ustug gastronomii lub ustug sportu 1 rekreacji — ZP-
UG-US;

24)  teren cmentarza — C.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§5.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu ustala
sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng
linig zabudowy;

2) linia, o ktérej mowa w pkt 1 dotyczy réwniez kondygnacji podziemnych;

3) linia, o ktéorej mowa w pkt 1 nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

4) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej czgsciowo lub w caloSci poza

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z robot
budowlanych niepolegajacych na remoncie 1 rozbidrce dopuszcza si¢ przebudowe, montaz,
rozbudowe, nadbudowe 1 docieplenie, z =zastrzezeniem konieczno$ci tacznego
uwzglednienia:

a) wskaznikow 1 parametréw zawartych w ustaleniach szczegétowych dla terenu,

b) w przypadku rozbudowy — ograniczen wynikajacych z przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy,



C) warunkéw technicznych wynikajacych z przepisow odrgbnych,

chyba ze ustalenia szczegotowe dla terenu wskazujg inaczej;

5) dla istniejacej zabudowy ktdorej parametry s3 niezgodne ze wskaznikami i
parametrami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenu, z robdt budowlanych
niepolegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i montaz,
w tym docieplenie budynkéw bez mozliwosci zwigkszenia wysokosci oraz powierzchni
zabudowy;

6) w ramach przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie
dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;;
7) dopuszczenie stosowania w budynkach $wietlikow, okien potaciowych, lukarn,

wykuszy, balkonéw, tarasow naziemnych ktérych powierzchnia nie moze przekraczaé
50% powierzchni zabudowy budynku;

8) na wszystkich terenach dopuszczenie zieleni, wod powierzchniowych, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych, obiektow matej
architektury oraz infrastruktury technicznej, w tym sieci uzbrojenia, urzadzenia i obiektow
zwigzanych z bezpieczenstwem pozarowym i urzadzen budowlanych towarzyszacych
przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami L, RN-L;

9) na terenach oznaczonych symbolami L, RN-L dopuszczenie drog lesnych i
obiektéw matej architektury, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)  na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszczenie lokalizacji
budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, oranzerii, altan oraz infrastruktury technicznej, a
takze obiektow malej architektury;

11)  na wszystkich terenach dopuszczenie obiektow matej architektury i wiat, zgodnie
z przepisami odrgbnymi i ustaleniami szczeg6élowymi dla terenow;

12)  na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszczenie wydzielenia
1 realizacji dojazddéw, a na gruntach rolnych wydzielenia 1 realizacji drog transportu
rolnego;

13)  dopuszczenie wykorzystania nie wyznaczonych na rysunku planu miejscowego
drog stanowigcych dojazdy do gruntdow rolnych oraz gruntow lesnych jako dojazdy do
terendw przeznaczonych pod zabudowg;

14)  poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych,
dopuszczenie sytuowania budynku zwrdéconego $ciang bez okien 1 drzwi w strong granicy
z sasiednig dzialka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

15)  odlegtosci sytuowania zabudowy od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16)  zakaz stosowania na elewacjach budynkow sidingu z paneli syntetycznych lub
pokry¢ z blachy falistej, z wytaczeniem garazy, budynkoéw gospodarczych, budynkow
ustugowych 1 budynkoéw produkcyjnych;

17)  nakaz stosowania na elewacji budynkéw koloréw stonowanych i pastelowych;

18)  obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami, w tym obowigzek stosowania rozwigzan projektowych
zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego oraz przepisami odrgbnymi w tym
zakresie, w szczegolnosci zagospodarowanie terenu i ksztattowanie ulic, chodnikéw i
placow w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom z ograniczong mobilnos$cig.

§6.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska na terenach oznaczonych symbolem:



a) MN-ML jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) UE jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

2) na terenach oznaczonych symbolami U-P obowigzek realizacji nasadzen zieleni

izolacyjnej wzdhuz granic terendow bezposrednio sasiadujacych z terenami na ktérych
dopuszczono funkcje mieszkaniowg lub zwigzang z statym lub czasowym pobytem dzieci;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zastrzezeniem, ze zakaz nie dotyczy
inwestycji celu publicznego;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu infrastruktury
technicznej 1 drogowej oraz dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania
na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wpltywu na ochron¢ przyrody lub
srodowisko, lub dla ktorych nie stwierdzono konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na §rodowisko;

5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

6) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu, z wylaczeniem wod
opadowych lub roztopowych, niepochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych;

7) odleglosci sytuowania zabudowy od granic lasu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwos$ci
spowodowanych prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej;

9) obowigzek zachowania cigglosci 1 droznoSci systeméw melioracji z

odprowadzeniem wdd poza obszary osuwisk oraz tereny zagrozone ruchami masowymi.

§7.

W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej ustala si¢:

1) ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

a) ogrodu dworskiego o nr rej. A-1083/M poprzez:

- zachowanie pierwotnego ukltadu zatozenia parkowego oraz poszczegdlnych
elementow zieleni,

- zachowanie ladu przestrzennego ze szczegdlnym uwzglednieniem wartosci
przyrodniczych 1 historycznych zieleni,

- zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych,

- zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych,

b) spichlerza drewnianego w zagrodzie nr 143 o nr rej. A-1225/M poprzez zachowanie
formy architektonicznej zabytku:

- bryty i gabarytow budynku,

- geometrii dachu;

2) ochrone obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

a) Kapliczka obok PSP,

b) Figura Matki Boskiej z dziecigtkiem,
c) Figura Matki Boskiej,

d) Figura Sw. Jozefa,

e) budynek parterowy nr 54,

f) budynek parterowy nr 56,



g) budynek parterowy nr 61,

h) budynek mieszkalny nr 39,

1) budynek mieszkalny nr 62,

1) budynek mieszkalny nr 82,

k) budynek mieszkalny nr 98,

1) budynek mieszkalny nr 99,

m) budynek mieszkalny nr 105,

n) budynek mieszkalny nr 147,

0) budynek mieszkalny nr 171,

P) budynek mieszkalny nr 181,

q) budynek mieszkalny nr 292,

r) budynek mieszkalny nr 296,

S) budynek mieszkalny nr 318;

3) dla obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) utrzymanie cech indywidualnych lub stylowych zabytkéw,

b) zachowanie przy przebudowie, odbudowie, nadbudowie lub rozbudowie:
- bryty i gabarytéw budynkow,

- formy dachu,

- kompozycji i wystroju elewacji,

c) dopuszczenie nadbudowy wylacznie jako uzytkowej adaptacji istniejacego
poddasza obiektu,

d) zachowanie istniejacych podziatéw stolarki okiennej i drzwiowe;,

e) dopuszczenie prac odtworzeniowych, shuzacych przywrdceniu pierwotnej formy

obiektow, w tym przywroceniu na elewacjach detalu architektonicznego, proporcji
otworow okiennych i drzwiowych oraz formy stolarki,

f) dopuszczenie budowy ramp, montazu wewngtrznych urzadzen windowych, celem
dostosowania budynkow do potrzeb osob niepelnosprawnych,

2) zakaz montazu paneli fotowoltaicznych i1 kolektorow stonecznych na potaciach
dachowych widocznych z przestrzeni publicznych oraz na elewacjach budynkow,

h) stosowanie materiatow tozsamych lub zblizonych do pierwotnie uzytych z
zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ syntetycznych oktadzin elewacyjnych i1 paneli imitujacych
naturalne materiaty budowlane,

1) stosowanie dachowki ceramicznej 1 blachy ptaskiej na rabek stojacy jako pokry¢
dachow spadzistych,
j) stosowanie kolorystki harmonizujacej z otoczeniem oraz historycznym

charakterem obiektu, zblizonej do kolorow tradycyjnych materiatow budowlanych, w tym
drewna, kamienia 1 cegly;

4) w granicach nastepujacych stanowisk archeologicznych przedstawionych na
rysunku planu:

a) Toporzysko 1 (nr AZP 111-55/9),

b) Toporzysko la (nr AZP 111-55/8a),

c) Toporzysko 2 (nr AZP 111-55/10),

d) Toporzysko 2a (nr AZP 111-55/9a),

e) Toporzysko 3a (nr AZP 111-55/10a),

f) Toporzysko 4 (nr AZP 112-55/6),

g) Toporzysko 5 (nr AZP 112-55/7),

h) Toporzysko 6 (nr AZP 112-55/8),

1) Toporzysko 7 (nr AZP 112-55/9),

J) Toporzysko 8 (nr AZP 112-55/10),

k) Toporzysko 9 (nr AZP 112-55/11),



1) Toporzysko 10 (nr AZP 112-55/12),
m) Toporzysko 11 (nr AZP 112-55/13),
n) Toporzysko 12 (nr AZP 112-55/14),
0) Toporzysko 13 (nr AZP 112-55/15);
w przypadku zamiaru prowadzenia dziatah zwigzanych z wykonywaniem robot ziemnych,
z wylaczeniem prac rolnych, na terenie stanowiska nalezy stosowaé przepisy odrebne o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu i ksztalttowania nawierzchni ulic,
chodnikéw i1 placow w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych.

§9.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a
takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) zakaz zabudowy kubaturowej w granicach udokumentowanych zt6z kopalin
Toporzysko Dzialy i Toporzysko Gtlaza;
2) ochrong terenéw potozonych w sasiedztwie terenow zamknigtych i terenow

komunikacji kolejowej, dla ktorych obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia ustalone w
przepisach odrebnych;

3) ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z ich lokalizacji w strefie
od terenow komunikacji kolejowej, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu, zgodnie z zakazami, nakazami i1 ograniczeniami okreslonymi
w przepisach odrebnych w zakresie transportu kolejowego majace na celu zapewnienie
eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

4) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z lokalizacji terenow w obszarze
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z lokalizacji terenéw w granicach
Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 445 Zbiornik Warstw Magura (Babia Gora)
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z lokalizacji terenéw w granicach
strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Skawy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie (Q10%) oraz obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie (Q1%):

a) nakaz realizacji zagospodarowania w sposob nie utrudniajacy odptywu wod
powodziowych,

b) zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej,

c) zakaz realizacji obiektow tymczasowych oraz nie zwigzanych w sposob trwaly z
gruntem,



d) pozostate ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ograniczenia w zagospodarowaniu i obowigzek realizacji zabudowy w sposob
uwzgledniajacy uwarunkowania wynikajace z lokalizacji terendw w granicach terendw
zagrozonego ruchami masowymi oraz w obszarach osuwisk, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§10.

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) strefy sanitarne cmentarza 50 m i 150 m, dla ktéorych obowigzuja zasady
uzytkowania okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakaz realizacji cze$ci podziemnych budynkéw w obrebie obszaréw zagrozenia
powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (Q0,2%);

3) strefe ograniczonego zagospodarowania terendOw wynikajaca z przebiegu
napowietrznej linii §redniego napiecia 15 kV wskazanej na rysunku planu miejscowego —
na odlegtos¢ 6 m od osi linii po obu stronach,

4) w strefie o ktorej mowa w pkt 3 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy dla obiektow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

§11.
W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obszarow do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sig:
a) minimalng wielko$¢ dzialek: 700 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej

ustalono obstuge komunikacyjna 90°, z dopuszczeniem odstepstwa o nie wigcej niz 30°.

§12.
1) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
ustala sie:
1) podstawowy uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z drog oznaczonych na rysunku
planu
a) KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) KDL — teren drogi lokalnej,
c) KDD - teren drogi dojazdowej,
d) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszczenie wydzielenia dojazdéw, w celu umozliwienia dostgpu do drog

publicznych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

3) obstuge komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe z przylegtych drog
publicznych 1 wewne¢trznych oraz dojazddéw niewydzielonych;

4) parametry drog publicznych i wewngtrznych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczeg6lnych terenow.

2) W zakresie wskaznikow i zasad lokalizowania miejsc do parkowania ustala si¢:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej, na
ktorej zlokalizowana jest inwestycja w liczbie nie mniejszej niz:

10



a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 dom letniskowy dla zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,
c) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lub

1 miejsce do parkowania na kazde 3 zatrudnione osoby dla zabudowy ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych, ustug administracji oraz
ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

d) 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 10 t6zek lub 0,5 miejsca do
parkowania na 1 pokoj dla zabudowy ustug turystyki,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 10 m? sali konsumpcyjnej dla
zabudowy uslug gastronomii,

f) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej dla
zabudowy ustug edukac;ji,

g) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lub

1 miejsce do parkowania na kazde 3 zatrudnione osoby dla zabudowy ustug sportu i
rekreacji,

h) 2 miejsca do parkowania na kazde 5 zatrudnionych os6b dla zabudowy produkc;ji,
sktadéw 1 magazyndéw oraz ustug rzemieslniczych,
1) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lub

1 miejsce do parkowania na kazde 5 zatrudnionych osob dla obiektow ustugowych
niewymienionych w lit. c-h,

j) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce do parkowania dla
pojazdu rolniczego dla zabudowy zagrodowej,

k) 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczg¢te 10 t6zek lub 0,5 miejsca do
parkowania na 1 pokdj dla zabudowy zagrodowej realizujacej funkcj¢ agroturystyki,

1) 1 miejsce do parkowania na 1 ha terenu cmentarza;

2) sumaryczng liczbe miejsc do parkowania wskazanych w pkt 1 dla poszczegolnych
funkcji w przypadku taczenia tych funkcji w ramach jednego terenu;

3) obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami publicznymi oraz strefami ruchu i
zamieszkania, w liczbie:

a) 1 stanowisko jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

C) 3 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigce] niz
100;

4) obowigzek realizowania miejsc do parkowania w formie utwardzonych miejsc
postojowych, garazy lub wiat;

5) dopuszczenie miejsc 1 urzadzen do parkowania rowerow.

3) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) lokalizacj¢ nowych sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog publicznych

oraz drog wewnetrznych z mozliwo$cig odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki
terenowe 1 techniczne, a takze przepisy prawa uniemozliwiajg ich poprowadzenie na tych
terenach;

3) dla obiektéw infrastruktury techniczne;:
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a) wylaczenie z ustalen dla terenéw dotyczacych:
- wysokosci zabudowy,

- powierzchni zabudowy,

- intensywnosci zabudowy,

- kata nachylenia potaci dachowej,

b) obowigzywanie ograniczen w sytuowaniu wynikajacych z przepisow odrebnych;
4) koniecznos$¢ zapewnienia dostepu do sieci uzbrojenia oraz obiektow infrastruktury
technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszczenie stosowania paneli fotowoltaicznych, o mocy rownej lub wigkszej

mikro instalacji, na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowg — z zastrzezeniem
§7 pkt 1 lit. d oraz pkt 3 lit. g;

6) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna — zaopatrzenie z sieci
telekomunikacyjnej w tym sieci bezprzewodowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia z gazu butlowego wytacznie do czasu realizacji sieci
gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
zrédet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej,

b) w przypadkach uzasadnionych warunkami technicznymi dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) dopuszczenie wykorzystania lokalnych wodociagdw;

10)  w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

a) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow do bezodptywowych zbiornikéw lub

przydomowych oczyszczalni $ciekow wytacznie do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekéw na obszarach na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (Q10%) oraz obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie (Q1%);

11)  w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawne;,

c) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw sasiednich na teren

1KKK oraz wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;
12)  w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§13.

Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw objetych planem.
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§14.

Wyznacza si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym tozsame z granicami terenu oznaczonego symbolem 1KKK.

§15.

Wyznacza si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z granicami terendw oznaczonych symbolami 1UE, 1UB, 1UZ, 1KDZ,
1-5KDL, 1-43KDD.

§16.

Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdolowe

§17.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN-ML do 119MN-
ML ustala si¢ przeznaczenie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi komercyjne, stanowigce
nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej zabudowy.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy
niz 0,4;

4) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysokos$¢ wolnostojacych budynkoéw gospodarczych, garazy 1 wiat nie wieksza niz
8 m;

6) geometri¢ dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 50°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy 1 wiat dopuszcza si¢ dachy o dowolnym
ksztalcie 1 nachyleniu potaci;

7) dla terenu 1MN-ML - obowigzek stosowania rozwigzan technicznych w

budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;
8) dla terenu 3MN-ML:

a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

b) poziom posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej minimum 0,5 m nad rz¢dng
zwierciadta wody Q1%,

c) nakaz zabezpieczenia fundamentéw poprzez zastosowanie ciezkiej izolacji

przeciwwodnej do rzednej zwierciadta wody Q1%,
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d) nakaz zastosowania na poziomie parteru budynkéw materialdw budowlanych
odpornych na dziatanie wody, np. materiatow ceramicznych, betonéw, materialow
pochodzenia mineralnego,

e) nakaz stosowania zabezpieczenia przed przeptywem zwrotnym $ciekow,
f) nakaz uszczelnienia przejs¢ przez $ciany i podtogi dla wszystkich przylaczy.
§18.
1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U do 47MN-U

ustala si¢ przeznaczenie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W ramach przeznaczenia teren ustug — nie dopuszcza si¢ ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem pkt 2;
2) dla terenow OMN-U, 17MN-U, 18MN-U i 28MN-U: powierzchni¢ zabudowy nie
wiekszg niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dla terenéw 9MN-U, 17MN-U, 18MN-U i 28MN-U: powierzchni¢ biologicznie
czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 1 nie
wigkszy niz 0,5, z zastrzezeniem pkt 6;
6) dla terendow 9MN-U, 17MN-U, 18MN-U i1 28MN-U: wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 1 nie wiekszy niz 1,8;
7) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 8§;
8) wysokos$¢ wolnostojacych budynkoéw gospodarczych, garazy 1 wiat nie wigksza
niz 8 m;
9) geometri¢ dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 50°, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla budynkéw uslug, gospodarczych, garazy i wiat dopuszcza si¢ dachy o
dowolnym ksztalcie i nachyleniu pofaci..

§19.
l. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 5U ustala si¢
przeznaczenie teren ustug.
2. W ramach przeznaczenia teren ustug — nie dopuszcza si¢ ustug handlu
wielkopowierzchniowego.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki

budowlane;j;
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3) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie
wiekszy niz 1,8;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m;

5) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, jednospadowe, oparte na tuku, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 50°.

§20.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UB ustala si¢
przeznaczenie teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 1 nie
wigkszy niz 1,5;

4) wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m;

5) geometri¢ dachow: dachy ptlaskie, jednospadowe, oparte na tuku, dwuspadowe

lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 50°.

§21.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE ustala si¢
przeznaczenie teren ustug edukacji.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 1 nie
wiekszy niz 1,5;
4) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m;
5) geometri¢ dachow: dachy plaskie, jednospadowe, oparte na tuku, dwuspadowe

lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 50°.

§22.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR wustala si¢
przeznaczenie teren ustug kultu religijnego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 1 nie
wiekszy niz 1,5;

4) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 5;
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5) dla wiezy kosciota dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 25 m;

6) dopuszcza si¢ dachy o dowolnym ksztalcie 1 nachyleniu potaci.
§23.
l. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US i 2US ustala si¢

przeznaczenie teren ustug sportu i1 rekreacji.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie, nie wigcej
niz 30% powierzchni uzytkowej zabudowy pod:

1) ustugi turystyki;

2) ustugi publiczne;

3) zabudowg letniskowg lub rekreacji indywidualne;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1US, wskazanym jako teren rekreacyjno-

wypoczynkowy oraz teren stuzacy organizacji imprez masowych, dopuszcza si¢
sytuowanie obiektow 1 urzadzen tymczasowych zwigzanych z organizacja imprez
masowych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 1 nie
wigkszy niz 0,8;

4) wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m;

5) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, jednospadowe, oparte na tuku, dwuspadowe

lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 50°.

§24.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala si¢
przeznaczenie teren ustug zdrowia i pomocy spoleczne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢gpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 1 nie
wiekszy niz 1,5;

4) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

5) geometri¢ dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 50°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy 1 wiat dopuszcza si¢ dachy ptlaskie lub

jednospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 30°.
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§25.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala si¢
przeznaczenie teren ustug lub produkcji.

2. W ramach przeznaczenia teren ustug — nie dopuszcza si¢ ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 jako zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie
zabudowg istniejaca — budynki o odrgbnych ustaleniach, oznaczone na rysunku planu literg

().

4. Dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 z robot budowlanych niepolegajacych na
remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe i montaz, w tym docieplenie
budynkdéw, bez mozliwosci zmiany wysokos$ci oraz powierzchni zabudowy.

§26.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2U-P do 6U-P ustala
si¢ przeznaczenie teren ushug lub produkcji.

2. W ramach przeznaczenia teren ustug — nie dopuszcza si¢ ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie
wiekszy niz 2,0;

4) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 20 m;

5) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, jednospadowe, oparte na tuku, dwuspadowe

lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 50°.

§27.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢
przeznaczenie teren drogi zbiorcze;.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
§28.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDL do SKDL, ustala
si¢ przeznaczenie teren drogi lokalne;.
2. W zakresie zagospodarowania terenow ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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2) zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§29.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 43KDD,
ustala si¢ przeznaczenie teren drogi dojazdowe;.
2. W zakresie zagospodarowania teren6w ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§30.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 39KR, ustala

si¢ przeznaczenie teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. W zakresie zagospodarowania terenow ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§31.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK ustala si¢
przeznaczenie teren komunikacji kolejowe;.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,05;
4) wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 20 m;
5) obowigzuja przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego.
§32.
l. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KO ustala si¢ przeznaczenie

teren obstugi komunikacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ terenowe miejsca do parkowania
oraz garaze naziemne wraz z towarzyszacymi urzadzeniami oraz obiektami infrastruktury
techniczne;.

3. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 1 nie
wiekszy niz 0,5;

4) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
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5) geometri¢ dachow: dachy plaskie, jednospadowe, oparte na tuku, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 50°.

§33.
l. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 11K do 3IK ustala si¢
przeznaczenie teren kanalizacji.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;
3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wickszy
niz 0,7;
4) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m;
5) geometri¢ dachow: dachy plaskie, jednospadowe, oparte na tuku, dwuspadowe lub

wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 50°.

§34.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RN do 26RN ustala
si¢ przeznaczenie teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 jako zabudowe¢ dopuszcza si¢ wylacznie
zabudowe istniejacg — budynki o odrgbnych ustaleniach, oznaczone na rysunku planu literg
(1), bez mozliwosci zmiany ich funkcji.

3. Dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 z robdot budowlanych niepolegajacych na
remoncie i rozbiodrce dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe 1 montaz, w tym docieplenie

budynkow, bez mozliwosci zmiany wysokosci oraz powierzchni zabudowy.

§35.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RN-L do 47RN-L
ustala si¢ przeznaczenie teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub do zalesienia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 jako zabudowg¢ dopuszcza si¢ wylacznie
zabudowg istniejaca — budynki o odrebnych ustaleniach, oznaczone na rysunku planu
literg (1), bez mozliwo$ci zmiany ich funkcji.

3. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 z robdt budowlanych niepolegajacych na
remoncie 1 rozbiorce dopuszcza si¢ wytgcznie przebudowe 1 montaz, w tym docieplenie
budynkow, bez mozliwosci zmiany wysokos$ci oraz powierzchni zabudowy.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zalesienie.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ utrzymanie rolniczego
uzytkowania gruntow.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ urzadzenia 1 obiekty z

19



zakresu gospodarki lesnej oraz urzadzenia stuzace wedrowkom turystycznym, w tym
ciagi piesze, rowerowe, konne, punkty widokowe oraz obiekty matej architektury.

§36.

l. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RZM do 40RZM
ustala si¢ przeznaczenie teren zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w ramach przeznaczenia teren zabudowy
zagrodowej dopuszcza si¢ agroturystyke.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 1 nie
wigkszy niz 0,5;
4) wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m;
5) geometri¢ dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 20° do 50°, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub
jednospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 30°.

§37.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 33WS ustala

si¢ przeznaczenie teren wod powierzchniowych srodladowych.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) zielen stanowiacg otuling biologiczng ciekow;

2) urzadzenia stuzace gospodarce wodami opadowymi;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) mosty 1 ktadki.

§38.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1L do 92L ustala si¢
przeznaczenie teren lasu.
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§39.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1Z do 65Z ustala si¢
przeznaczenie teren zieleni.
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy

kubaturowej, z zastrzezeniem ust. 3.
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3. Na terenie 7Z jako zabudowe dopuszcza si¢ wytacznie zabudowe istniejgcg —
budynki o odrgbnych ustaleniach, oznaczone na rysunku planu literg (i), bez mozliwosci
zmiany ich funkcji.

4. Dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 3 z robot budowlanych niepolegajacych na
remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe i montaz, w tym docieplenie
budynkow, bez mozliwosci zmiany wysokosci oraz powierzchni zabudowy.

§40.

l. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP-UG-US ustala si¢
przeznaczenie teren zieleni urzadzonej lub ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreac;ji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie zielenig z
udziatem drzew i krzewow rodzimych oraz ozdobnych, ciggami pieszymi i rowerowymi,
obiektami matej architektury.

3. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 1 nie wigkszy
niz 0,3;

4) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

5) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, jednospadowe, oparte na tuku, dwuspadowe lub

wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 50°.

§41.
l. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C ustala si¢ przeznaczenie
teren cmentarza.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ kaplice, zielen z obiektami

malej architektury, ciagi piesze, miejsca do parkowania.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 1 nie wigkszy
niz 0,2;

4) wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m;

5) geometri¢ dachow: dachy plaskie, jednospadowe, oparte na tuku, dwuspadowe lub

wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 50°.

Rozdzial 4
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Przepisy koncowe

§41.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jordandw.

§42.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Jordanéw
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ........
Rady Gminy Jordanow
z dnia ........ .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordanow dla
solectwa Toporzysko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) w zwiazku z
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jordanéw stwierdza, ze w ustawowym terminie wytozenia
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jordandw dla sotectwa Toporzysko wplyneto ...... uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........
Rady Gminy Jordanow
z dnia ........ .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace
terenu obje¢tego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jordanéw dla solectwa Toporzysko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) w zwigzku z
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 z pozn. zm.) Rada Gminy Jordanow rozstrzyga co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jordanéw dla sotectwa Toporzysko przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii: budowa,
modernizacja i przebudowa drog i infrastruktury techniczne;.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze srodkéw wiasnych gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ........
Rady Gminy Jordanow
zdnia ........ r.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) w zwigzku z
art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 z pdzn. zm.) utworzone zostaly dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordandéw dla sotectwa Toporzysko.
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